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Kuva: Kouvolan kaupunki




Elinvoiman mittaaminen ja seuranta

* Keskustojen elinvoimalaskenta perustuu liiketilojen kartoittamiseen ja luokittamiseen.
Kehitysta mitataan ja seurataan paivittamalla liiketilatietoja vuosittain tai useammin.

» Paivitykset ilmoitetaan ALL-in -raporteissa H1—kevat tai H2—syksy. Helsingissa
paivitykset on tehty kerran vuodessa, kevaisin. Tama paivitys on valipaivitys, jonka
tarkoituksena on erityisesti selvittaa liikeyritysten koronasta palautuminen.

* Liiketilat luokitellaan niiden kdayton mukaan: lauantaisin palvelevat kaupat, ravintolat ja
kahvilat, arkisin palvelevat yritykset ja tyhjat liiketilat.

* Laskennassa ovat mukana ne liiketilat, joilla on oma ovi kadulle tai kauppakeskukseen.

* Liikeyritykset ja toimipaikat on Helsingissa myos toimialaluokitettu (Suomen
Kauppakeskusyhdistyksen luokitus)



’!‘
Elinvoiman rakennusaineet e R

* Lauantaisin palvelevat kaupat ja ravintolat muodostavat
keskeisen mittarin keskustan elinvoimasta

* Arkisin palvelevat yritykset vaikuttavat elinvoimaan neutraalisti l
* Tyhjat liiketilat vahentavat elinvoimaa

* Tiivis keskusta parantaa asiakaskokemusta, hajanaisuus
heikentaa sita

* Tiivis keskusta on resurssiviisas: parantaa palveluiden
saavutettavuutta ja joukkoliikenteen kannattavuutta
'.
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Elinvoimalaskenta perustuu Eldavat Kaupunkikeskustat ry:n.(EKK)
menetelmaan.

EKK on kaupunkien, kaupan liittojen ja kiinteistdalan jarjestojen
perustama keskustojen kehitystyon verkostotoimija.

Keskustojen elinvoimaa seurataan Suomessa 40:ssa kaupungissa
(04/2020).

EKK julkistaa elinvoimalaskennan tiedot vuosittain kaikista

mukana olevista kaupungeista.




e EENEN B BRSNS |

| ki Elinvoimalaskennan kokonaisuus

* Liiketilat sahkoiselle kartalle
* Jalkatyona —todellinen tilanne kuluttajan silmin
* Liiketilojen luokittelu ja tallennus / paivitys
* Toimialamaarittelyt

- * Keskustan aluerajaus

_* Raportointi ja analyysit
e Elinvoimaluku ja muut tunnusluvut, toimialatilastot
* Kartta-aineistot

* Valokuvat ja erityispiirteiden dokumentointi
* Koosteet ja vertailutaulukot

* Paivitys vuosittain mahdollistaa seurannan
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- Liiketilojen luokittelu ja merkinnat kartoilla

@® KAUPPA Satunnaista asiakasta myds lauantaisin palvelevat yritykset

Satunnaista asiakasta palvelevat ravintolat ja kahvilat (my®os Ia)

@ ARKIYRITYS Ei palvelua lauantaisin (toimistot, tydhuoneet, varastot, verstaat)
@ TYHIATILA Liiketilat joissa ei palvelua, kaupalle potentiaaliset tilat
© REMONTTI Remontissa / kausiluonteisesti palvelevat yritykset

| . ISO VAHITTAISKAUPPA Isot vihittdiskaupan yksikét (1000 — 4000 m?2 / < 4000 m2)

H [ T1LaavaaTiva Ns. tilaa vaativat vihittdiskaupan yksikot* (< / > 4000 m?2)

* Tilaa vaativia vahittdiskaupan yksikoita (TiVa) ovat mm. rautakauppa, moottoriajoneuvojen ja niiden varaosien
kauppa, huonekalu- ja kodinkonekauppa (Ymparistoministerion maaritelma).
TiVa-kaupan yksikoita on yleensa keskustan ulkopuolella.




1 Elinvoima ja kaupallinen tiiviys

Elinvoimaluku =

Kaupat + ravintolat — Tyhjat liiketilat
(x 1 000)

asukasluku

Kaupallinen tiiviys =

Kaupat ja ravintolat / keskustan pinta-ala




Muut tunnusluvut

Kauppojen ja ravintoloiden osuus =

Kauppa + ravintolat / kaikki liiketilat

Ravintoloiden osuus =

Ravintolat ja kahvilat / kaupat

Tyhjien tilojen osuus =

Tyhjat tilat / kaikki liiketilat
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* Helsingin keskustan elinvoimaa ALL-in séihkéiselld alustalla on seurattu kevaasta

2016 alkaen.

» Kevaan 2020 paivityksen aikaan oli koronapandemian seurauksena poikkeustilanne !
ja huomattava osa kauppa- ja palveluyrityksista tilapaisesti suljettuna.

* Tama raportti perustuu paivitykseen, joka tehtiin 31.8. —11.9.2020
TietoJdrjestelmdPalvelu Salokorpi Oy:n toimesta. Paivityksen tarkoituksena oli
selvittaa koronatilanteen palautumista keskustan liikeyrityksissa.

* Toimeksiantajana Helsingin Kaupunginkanslia.

* Liiketila- ja elinvoimatietoja voi tarkastella laajemmin ja syvallisemmin ALL-in -
portaalissa. Helsingin elinvoimalaskennan tasmayspaivat eri vuosille ovat:
2016: 15.5.2016; 2018: 1.6.2018; 2019: 30.1.2020; H1/2020: 31.8.2020 ja
09/2020: 18.9.2020.



- Helsingin
keskusta-alue

. laskenta-alue: rajaus on Helsingissa
| tehty v. 2016 (mustalla rajattu).

Keskusta-alueen muodostavat ns.
kuumat korttelit ja sitd ymparoiva
+200 m elava keskusta-vyohyke*.
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. Kuumat korttelit -alueella vahintaan
E 50 % katusivun liiketiloista on

! kuumien yritysten kaytossa.

' Kuumat korttelit-alue on merkitty
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kartassa punaisella.
Keskustan pinta-ala on 235 ha.

*) Rajausperiaatteet: EKK ry,
Citybook - Keskustan kehittdjén
kdsikirja, 2014

Pohjakartta: Open Street Map
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N Keskustan liiketilojen kehitys: Helsinki 04/2019 — 09/2020

Taulukossa liiketilojen maarat kategorioittain ja nettomuutokset huhtikuu / syyskuu 2020
* P Muutos 04 = korona-aikana huhtikuussa tilapaisesti suljetut liiketilat
*  Muutos 4 kk = huhtikuun ” normaalin” ja syyskuun “normaalin” erotus
* P Muutos 09 = Syyskuussa edelleen tilapadisesti “koronasuljetut”
*  Muutos total = 04 normaalin ja nykyhetkelld toimivien erotus

Helsingin keskustan liiketilat 2020 04/2020 P 04/2020 P Muutos 04 P muutos-% 09/2020 Muutos 4kk P 09/2020 P Muutos 09 Muutos total

Kaupat 1162 800 -362 -31% 1141 -21 1121 -20 -41
Viahittdiskauppa 1000 - 4000 m? 31 27 -4 -13% 31 0 31 0 0
Vihittdiskauppa > 4000 m? 0 0 0 - 0 0 0 0 0
Tilaa vaativa < 4000 m? 2 2 0 - 1 -1 1 0 -1
Tilaa vaativa > 4000 m? 0 0 0 - 0 0 0 0 0
Ravintolat ja kahvilat 679 147 -532 -78 % 680 1 655 -25 -24
Kaupat ja Ravintolat yhteensa 1874 976 -898 -48 % 1852 -22 1807 -45 -67
Arkiyritykset / toimistot 859 751 -108 -13% 897 38 883 -14 26
Tyhjat 228 228 0 - 244 16 244 0 16
Remontissa / kausiluonteiset 100 95 -5 - 107 7 107 0 7
KAIKKI YHTEENSA 3061 2050 -1011 -37 % 3100 39 3041 -59 -20

* Liiketilalukujen kehityksesta yhteenveto seuraavalla sivulla



N Keskustan liiketilojen kehitys: Helsinki 04/2019 — 09/2020

Tarkeimmat huomiot liiketilojen kehityksesta

Huhtikuussa lauantaisin palvelevista kaupoista oli tilapaisesti suljettuna 362 kpl (31 %) ja
ravintoloista 532 kpl (78 %) - Ravintoloiden toimintaa oli rajattu ja sallittua oli vain noutomyynti.

Syyskuussa tilapaisesti suljetuista oli edelleen suljettuna 59 liiketta, joista kauppoja 20 kpl ja
ravintoloita 25 kpl

Maaliskuun ja syyskuun valinen erotus toimivien liiketilojen maarissa kategorioittain:

* Kaupat - 42 kpl

* Ravintolat ja kahvilat - 24 kpl

*  Arkiyritykset + 26 kpl

* Tyhjat + 16 kpl

* Remontissa + 7 kpl



Tunnusluvut: Helsingin keskusta 2018 — 2020

Tunnusluvut muodostavat keskeisen vuotuisen vertailuaineiston

* Tunnuslukujen kehitys kertoo Helsingin keskustan elinvoiman
laskusta tarkastelujaksolla 2018 — 2020

» Koronakevat voimisti elinvoiman laskua ja kasvatti entisestaan
tyhjien tilojen osuutta

Tunnusluvut - Helsinki 2018 2019 04/2020 09/2020
Elinvoimaluku 2,939 2,874 2,612 2,480
Kaupallinen tiiviys 8,56 8,41 7,97 7,68
Kaupat ja ravintolat (%) 65,15 64,18 61,22 59,42
Ravintolat vs. kaupat (%) 34,67 34,93 36,23 36,25
Tyhjit (%) 5,21 5,42 7,45 8,02

* 04/2020 tunnusluvut on laskettu kevdaan 2020 “normaaliluvuista”,
huomioimatta koronan vuoksi tilapaisesti suljettuna olleita liiketiloja

* 09/2020 luvut ovat ilman syyskuussa edelleen tilapaisesti suljettuna
olevia liiketiloja (59 kpl), joiden tulevaisuus on vield epavarma

Elinvoimaluku =

Kaupat + ravintolat — Tyhjat liiketilat
(x 1 000)

asukasluku

Kaupallinen tiiviys =

Kaupat ja ravintolat / keskustan pinta-ala

Kauppojen ja ravintoloiden osuus =

Kauppa + ravintolat / kaikki liiketilat

Ravintoloiden osuus =

Ravintolat ja kahvilat / kaupat

Tyhjien tilojen osuus =

Tyhjat tilat / kaikki liiketilat



Toimialat paaluokittain: Helsingin keskusta 2020

-
Toimialat pailuokittai 04/2020 P 2020 109/2020 | Muutos 4 kk o i

ofmia’a® pagiuokttai / 109/ [ ruutos Muutokset toimialoissa (kevdin 2020
Muoti ja asusteet 396 241 366 i -30 ” -

Kauneuden ja terveyden tuotteet 80 67 1 76 | -4 vanha normaali” vs. Snykuu 2020)
Sisustaminen ja kodin tarvikkeet 195 141 : 193 : 22 * Toimialoista eniten koronan vuoksi
Vapaa-aika 149 118 1 148 3 -1 vihentyneitd on Muoti ja asusteet-
P3ivittdistavarat 125 104 1 118 1 -7 ..
Tavaratalot 4 PR o toimialalla (-30 kpl).

Muut liikkeet 20 15 : 15 | -5 * Kaupan toimialoista vahennysta oli
Kaupan toimialat yhteensa 969 690 ; 920 ! -49 yhteensé 49 kp|_

Kahvilat ja ravintolat 711 155 1 601 -2 »  Palveluiden toimialoista vihennysta
Kauneus- ja hyvinvointipalvelut 479 441 : 496 : 17 . . ) . y
Viihde- ja vapaa-ajan palvelut 85 23 1 89 4 on eniten Kahwlatja ravintolat-
Kaupalliset palvelut 256 229 : 251 : -5 luokassa (-21 kpl)

Ela';’el'lf‘tt flman likevaihtoa ‘3‘(7) 255 : ‘; : 2 »  Kauneuden ja hyvinvoinnin palvelut

otelll -

Palvelutoimialat yhteensi 1608 878 | 1593 |  -15 kasvattivat toimipaikkamaardansa
Toimistot ym. 165 162 : 187 1 22 (+17 kpl)
Tyhja 228 228 247 19 * Toimistot ym. lisaantyivat (+22 kpl).
Remontti 92 92 1 94 2 R Tvhidit t lis3ant t +19 kol
KAIKKI YHTEENSA 3062 2050 :_ 3041l ;1 yhjat ovatlisaantynee Pl

04/2020 — Vanhat "normaaliluvut” (ennen koronan vaikutusta)

P 2020 — Poikkeusaikana 04/2020 palvelleet liikkeet

*  Luvut ovat nettolukuja

09/2020 — Syyskuussa palvelevat liikkeet (ei sisalla ”koronajaddytettyja”)
Muutos 4 kk — erotus syyskuun ja “vanhan normaalin” valilla



ALL-in keskustojen elinvoimalaskenta

Sovelluksen kayttoonotto, tiedonkeruu ja tulosten tulkinta:
FM Martti Wilhelms _
TietolarjestelImaPalvelu Salokorpi Oy
p. 050 538 4334

martti.wilhelms@salokorpi.com

. SiLmu
www.allincityapp.com SOFTWARE
Sovelluksen yllapito: Silmu Software Oy [ 4
Kehittamisyhteistyossa mukana: Elavat Kaupunkikeskustat ry Elivit Kaupunkikeskustat ry
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